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Workshop 
Regionaler Gewerbeflächendialog

Künftige Gewerbeflächen im Oberzentrum Freiburg im 
Verhältnis zum interkommunalen Gewerbepark Breisgau 
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brutto
• Gewerbliche Bauflächen im FNP 2020: 610 ha

• Entwicklungsflächen im Außenbereich:    27 ha
- Haid-Süd in St. Georgen (11,5 ha netto) 15 ha
- 2 Flächen in Zähringen 4 ha
- 4 Erweiterungsflächen in Tuniberg-Ortschaften 8 ha

• Entwicklungsflächen im Innenbereich (brutto):    
- Güterbahnhof Nord (24 ha netto) 39 ha
- Potenziale in bestehenden Gewerbegebieten ?

Gewerbeflächenentwicklung in Freiburg
Flächennutzungsplan 2020
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• Regionalplan
- Regionale Grünzüge / Grünzäsuren
- Vorranggebiete für Biotope / Überschwemmungen

• Wasserschutz    
- Hochwasser
- Trinkwasserversorgung

Gewerbeflächenentwicklung in Freiburg
Rahmenbedingungen für den FNP 2020

• Ökologie    
- Natur-/ Landschaftsschutz
- Europäische Richtlinien (FFH-, Vogelschutzgebiete)
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Unterscheidung der Gewerbeflächen nach Nutzungsarten

• (Großflächiger) Einzelhandel
Sondergebiete, Kern- u. Mischgebiete

• Dienstleistung, Forschung etc.
GE, MI, MK

• Produktion, Logistik, Handwerk
GE, GI

Gewerbeflächenentwicklung in Freiburg
Flächennutzungsplan 2020
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Bedarfsermittlung FNP 2020 für Produktion, Handwerk etc.

• Jährlich 4 ha netto ergibt bei 15 Jahren: 60 ha netto
• Bedarfsdeckung jeweils zu einem Drittel:

- Innenentwicklung: 20 ha netto
- Außenentwicklung: (25 ha brutto = )           20 ha netto
- Gewerbepark Breisgau: 20 ha netto

Gewerbeflächenentwicklung in Freiburg
Flächennutzungsplan 2020

Für Dienstleistungen kein Außenentwicklungsbedarf, da 
ausreichendes Innenentwicklungspotenzial vorhanden
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Gewerbeflächenentwicklung in Freiburg
Der Gewerbepark Breisgau



7

Gewerbeflächenentwicklung in Freiburg
Der Gewerbepark Breisgau
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Bruttobaufläche Gewerbe- und Industriegebiet: 250 ha
Nettobaufläche Gewerbe- und Industriegebiet:        150 ha

• Verkauft seit Dezember 1996: (Stand 21.10.2009)             63,5 ha 
• Verfügbare Restfläche (netto): 86,5 ha

• Durchschnittlicher jährlicher Verkauf ca. 5 ha
• Noch verfügbare Fläche ausreichend bis ca. 2025

Gewerbeflächenentwicklung in Freiburg
Der Gewerbepark Breisgau
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Gewerbeflächenentwicklung in Freiburg
Der Gewerbepark Breisgau
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• CEWE Color (Fotogroßlabor) 1,3 ha
• Zimmer (Orthopädietechnik) 2,8 ha
• WITEC (Stahlbau) 1,7 ha
• Hatho (Poliergeräte) 0,5 ha
• FormIn Laser 0,4 ha
• GLS (Logistik) 1,0 ha
• FWW (Feinmechanik) 0,2 ha
• Datadirekt (IT Service) 0,4 ha
• MAX ALPHA (Flugzeugrestauration) 0,3 ha
• badenova (Biogasanlage) 3,5 ha

Gewerbeflächenentwicklung in Freiburg
Der Gewerbepark Breisgau

Ansiedlung von Freiburger Unternehmen
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Ansiedlung von Freiburger Unternehmen

Gewerbeflächenentwicklung in Freiburg
Der Gewerbepark Breisgau

Bisher 9 Unternehmen auf fast 9 ha Nettobaufläche 
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Gewerbeflächenentwicklung in Freiburg
Güterbahnhof Nord

Luftbild August 2009



Nutzungskonzeption

40 ha Bruttobauland
24 ha Nettobauland
BGF 360.000 m²



1. TeilbebauungsplanGewerbeflächenentwicklung in Freiburg
Güterbahnhof Nord
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Auszug aus 
dem FNP 2020

Gewerbeflächenentwicklung in Freiburg
Entwicklungsmaßnahme Haid-Süd
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Bebauungsplan –
Vorentwurf

Gewerbeflächenentwicklung in Freiburg
Entwicklungsmaßnahme Haid-Süd
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• Ökologie
- Energiekonzept mit regenerativen Energien
- Verbesserte Wärmedämmung
- Regenwasserversickerung

• Schaffung von (hochwertigen) Arbeitsplätzen
• Städtebau

- Architektur (Wettbewerb oder Mehrfachbeauftragung)
- Flächensparende Bauweise

Gewerbeflächenentwicklung in Freiburg
Qualitative Kriterien

• Verkehrsanbindung
- Anbindung an das übergeordnete Straßennetz
- ÖPNV- Verbindung für Beschäftigte
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Nachhaltige, kooperative Entwicklung von 
Gewerbeflächen in der Region Freiburg
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