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Tagesordnung

- BegriBung und EinfGhrung | N. Schroder Klings, M. Lehle

- Flachenmanagement in der Region Freiburg: praktische
Umsetzung und Weiterentwicklung | Dr. Matthias Buchert

- Perspektive Regionale Wohnbaulandbdrse | Dr. Sabine
Muller-Herbers

- Perspektive Wohnbauflachenpool
Prof. Dr. Alfred Ruther-Mehlis

- Kaffeepause, erstes Feedback

- Vorteile von Standards der Siedlungsflachenentwicklung in
der Praxis | C. Kauertz, S. Schmid

- Zwischenresumee und Ausblick | Dr. Matthias Buchert
- Ausklang im Gesprach mit Umtrunk



Ausgangssituation

Interkommunale Konkurrenz um Einwohner,
Arbeitsplatze und Steuereinnahmen

Strategien: u.a. Ausweisung von Bauflachen
- Ergebnis:
BUrgermeisterwettbewerb, oft Nullsummenspiel

- Ziele unter gesamtplanerischen Gesichtspunkten:

- Nachhaltige 6kologische, soziale und okonomische
Entwicklung in Gemeinde und Region

- Vermeidung ruin0ser Wettbewerbe bei Sicherung der
Standortqualitadten und -perspektiven



Ausgangssituation

Teilweise Uberausweisung,
teilweise Knappheit an Bauland:

- Landschaftsverbrauch

- Vorhaltekosten und Druck zur Vermarktung
- Ausweisung an problematischen Standorten
- Suche nach Wohnungen und Bauplatzen




Unabgestimmte Baulandausweisung j-IFgk.




Wohnbauflachenpool: Idee

- Problem auf der Uberlokalen Ebene bedarf eines
Uberlokalen Losungsansatzes

- Kommunale Selbstorganisation statt hoheitlicher
Vorgaben

» Interkommunale Kooperation partnerschaftlich
durchdenken



Wohnbauflachenpool: Idee

Beteiligte Gemeinden bringen Flachen

auf eigener Gemarkung

in einen Pool ein und

betreiben gemeinsam Vermarktung und

ggf. ErschliefBung

mit einem systemimmanenten Risikoausgleich



Wohnbauflachenpool: Vortelle

- Kooperation statt ruinoser Konkurrenz
- Nachfragegerechtes Baulandangebot
- GroBe Standortvariabilitat bei
Baulandentwicklung:
- Standorte

- Innen - AuBen
- Wohnformen - Dichte




Vortell: Risikoausgleich

Risikominderung:

- Ausschuttung des Poolergebnisses entsprechend
Poolanteilen

> alle Gemeinden partizipieren am Poolergebnis
» unabhangig von individuellen Grundstlckverkaufen
» entsprechend ihrer Poolanteile



W-Pool: Gegenargumente

Die Gegenargumente sind hinlanglich bekannt

... und mussen sehr ernst genommen werden!
- Prestige: ,Wir entscheiden Uber unsere Belange®
- Finanzen: ,Der Euro ist dann nur noch 50 Cent wert”

- Misstrauen: ,Uns werden die LadenhUter
zugeschoben®

- Macht: ,Wir sind Herr im eigenen Haus"

- Konkurrenz: ,Unsere Interessenten werden
abgeworben®

- Vorurteile: ,Wie soll denn das funktionieren?*



I

Praktiziertes Flichenmanagement
in der Region Freiburg

Wohnbauflachenpool: Themen

- Wer kann / soll / will mitmachen?
Gemeinsame Wohnungsmarktregion?
Private?

- Organisation?

- Bewertung
eingebrachter
Flachen?




Wohnbauflachenpool: Themen

- Wie wird mit ErschlieBungsfragen
umgegangen®?

- Wie werden Einwohnerumverteilungen
berlcksichtigt?

- Wie werden
einwohnerbezogene
Einnahmen und Ausgaben bertcksichtigt?

- Werden Ausgleichsflachen einbezogen?



Wohnbaufl.pool: Nachste Schritte

- Klarung der betroffenen kommunalen
Handlungsfelder

- Was gehort zu einem fairen und handhabbaren
Interessenausgleich?
- Abstimmungsmechanismen
Ausgleichsmechanismen
Bewertungsfragen
Organisationsformen

- Gemeinsame Bearbeitung in Workshop
im 1. Quartal 2009



Wohnbauflachenpool

Von der Idee zum gemeinsamen Konzept ...
Wer geht mit?
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