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Modul 1 Modul 2
Standards nachhaltiger Umsetzungsinstrumente
Siedlungsentwicklung zum regionalen

Flachenmanagement Flachenmanagements
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Praktiziertes Flichenmanagement
in der Region Freiburg

Qualitaten in der Region erhalten

Wohnen, Arbeiten, Erholen...




Nachteilige Entwicklungen
vermeiden Pt

1.

leere Neubaugebiete, nicht nachfragegerechte
Gewerbeflachen, Gberhohte Dichten...




Herausforderung

FOrderung einer zukunftsfahigen nachhaltigen
Siedlungsentwicklung in den Kommunen und der
Region durch
Effektive Nutzung der Infrastrukturen
MafBvolle Nutzung der Baulandpotenziale im Bestand
Forderung qualitatvoller Entwicklungen und Strukturen
Fundierte Abwagung der Erfordernis von Neuausweisungen

Aber wie?

(Weiter-)Entwicklung von Standards der
Siedlungsflachenentwicklung zur Anwendung
bei der Bauleitplanung!



Diskussionsbedarf

- Wie wird die Baulandausweisung in den
Kommunen der Region derzeit vorgenommen?

- Inwieweit werden vorhandene Innenentwicklungs-
potenziale bei der Baulandausweisung
berlcksichtigt?

- Welche Kriterien werden derzeit zur Bewertung
von Flachen herangezogen (z.B. im Rahmen der
Flachennutzungsplanung)?



Arbeitsschritte

- Auswertung von Planwerken und —verfahren;
Literaturrecherche

- Workshop ,Standards der Siedlungsflachen-
entwicklung®

- Durchfihrung von Experteninterviews
(Kommunen, Landratsamter, Region)

- Regionaler Dialog / Gewerbeflachendialog
(Angebots- und Nachfrageseite)



Berucksichtigung und Weiter-
entwicklung bestehender Ansatze

JIndikatoren zur Siedlungs-
entwicklung“ der LUBW

Zielvereinbarungen Land —
Regierungsprasidien —
Landratsamter

Geplante FNP-
Darstellung
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- Flachennutzungsplane

Ortsbild
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Zielsetzung

(Weiter-)Entwicklung und Erprobung von
Standards der Siedlungsflachenentwicklung
in den Kommunen und der Region
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Bausteine

Bemessung und
Berucksichtigung der
Innenentwicklungs-
potenziale

Merkmalskatalog
qualitatvollen Wohn- und
Gewerbebaulands

qualitativer Prufkatalog
Wohn- und
Gewerbebauland
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Bausteine

Merkmalskatalog qualitatvollen Wohn- und
Gewerbebaulands

- Berucksichtigung 6konomischer, okologischer,
sozialer und stadtebaulicher Kriterien
(z.B. Anbindung an bestehende Infrastruktur; Beitrag
zur Verbesserung des Ortsbildes etc.)

- Berlcksichtigung der Anforderungen der
Nachfrageseite
(z.B. Bereitstellung nachfragegerechten
gewerblichen Baulands > Gewerbeflachendialog)
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Bausteine

Bemessung und Berucksichtigung der vorhandenen
Innenentwicklungspotenziale im Rahmen der
Bauleitplanung

- quantitative Bemessung von Innenentwicklungs-
potenzialen und deren Aktivierbarkeit

- Berlicksichtigung insbesondere in der
Flachennutzungsplanung der Kommunen

» Grundlage einer strategisch ausgerichteten, nachhaltigen
Entwicklungsplanung

» Grundlage zur Abschatzung des AuBBenentwicklungsbedarfs
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Bausteine

Qualitativer Prufkatalog fur potenzielle Bauflachen

- fOr potenzielle Bauflachen (Wohnen und Gewerbe)
Im Rahmen der Bauleitplanung

»Wo befindet sich die Flache

»Wie ist die Anbindung und ErschlieBung
»In welcher Umgebung
»Grundstuckswert

»>Okologische Belange
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Vorteile von Standards der
Siedlungsentwicklun

FUr Kommunen
- Vermeidung von Fehlentwicklungen

- Zielgerichteter Einsatz kommunaler Finanzmittel

- Planungssicherheit durch strategische Ausrichtung der
kommunalen Entwicklungsplanung und Informations-
transfer in der Region

- Effektivere Bewertung und Auswahl von Bauflachen

- Fundierte Methode zur Bertcksichtigung von
Innenentwicklungspotenzialen

- Qualitatvolle, nachfragegerechte Baulandentwicklungen
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Vorteile von Standards der
Siedlungsentwicklun

FUr die Region
- Gemeinsame Maf3stabe zur Berucksichtigung von
Innenentwicklungspotenzialen

- Regional ausgeglichenes Angebot an Wohn- und
Gewerbeflachen

- Sicherung der Qualitat von Siedlungs- und Infrastrukturen
in der Region

- Vermeidung von interkommunalen Konkurrenzen durch
regionale Abstimmung

- Nachhaltige regionale Siedlungsentwicklung
- Erhalt wertvoller Landschafts- und Erholungsraume
- Vorsprung gegentber anderen Regionen 10



Vorteile von Standards der
Siedlungsentwicklun

FOr Investoren
- Zusammenflihrung der Angebots- und Nachfrageseite

- Qualitativ hochwertigere, nachfragegerechte Flachen

- Gewabhrleistung der Qualitat von Siedlungs- und
Infrastrukturen in der Region als ,weiche” Standortfaktoren

- Transparenz von Entscheidungsprozessen
- AnstoB fur Neuinvestitionen
- ErhOhung der Investitionssicherheit
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Diskussion

Welche weiteren Aspekte gilt es bei der
Erarbeitung von Standards der
Siedlungsentwicklung zu berlcksichtigen?
- aus kommunaler Sicht

- aus regionaler Sicht
- aus Sicht weiterer Flachenakteure

Inwieweit sind qualitative und quantitative
Vorgaben umsetzbar?
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