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1. Workshop 2009

Uberblick tiber Standards der
Siedlungsflachenentwicklung

Baader Konzept GmbH — Christine Kauertz
HfWU — Heidrun Fischer 01. April 2009



Tagesordnung

- BegruRung I N. Schrdder Klings
- Einfuhrung und aktueller Projektstand | M. Buchert

- Siedlungsflachenentwicklung aus der Sicht eines Landkreises | H. Pfaff-
Horn

- Uberblick tber Standards der Siedlungsflachenentwicklung | C. Kauertz,
H. Fischer

- Arbeitsgruppen ,Standards der Siedlungsflachenentwicklung®
- Mittagspause
- Zusammenfuhren der Ergebnisse der AGs | M. Buchert

- Ziele, Aufbau und Zeitplanung der Bestandsflachenbdrse fiir die Region
Freiburg | S. Muller-Herbers

- Vorstellung des Arbeitskonzepts Bestandsflachenbdrse | D. Bleher
- Diskussion + Einschatzung / Anforderungen der Gemeinden
- Weitere Schritte / Resimee und Ausblick | M. Buchert



Bisherige Arbeitsschritte

- Analyse von Flachennutzungsplanen

- Analyse von regionalplanerischen Vorgaben zur
Siedlungsflachenentwicklung

- Zusammenstellung von Methoden zur Erfassung von
Innenentwicklungspotenzialen

- Analyse von Indikatorenansatzen zum Monitoring

- Durchfuihrung von Experteninterviews



Ziele der (Welter-)entwicklung
von Standards

1. Gemeinsame Methode zur Bemessung und
Bertcksichtigung von Innenentwicklungspotenzialen

2. Prufkatalog zur qualitativen Siedlungsentwicklung in der
Region

3. Monitoring der Siedlungsflachenentwicklung
L Bearbeitung im Rahmen des Workshops am 20.05.09



1. Gemeinsame Methode zur Bemessung und
Berucksichtigung von Innenentwicklungs-
potenzialen



Bemessung und Berlcksichtigung
von Innenentwicklungspotenzialen

Ziel und Zweck:

- Grundlage fur die Aktivierung von Innenentwicklungs-
potenzialen

- Informationsgrundlage fur die Bedarfsplanung / Grundlage
far die Plausibilitatsprifung im Rahmen der Bauleitplanung



Bemessung und Berlcksichtigung
von Innenentwicklungspotenzialen

Varianten zur Bemessung von Innenentwicklungs-
potenzialen in den Kommunen der Region:

- Umfassende Innenentwicklungskataster

- Befragungen in den Kommunen
- Analyse ALK-Daten und Luftbilder

- Erstellung analoger Arbeitskarten iy R

- Ermittlung zum Verkauf stehender %= e loh
Innenentwicklungspotenziale via 4
Befragung




Bemessung und Berlcksichtigung
von Innenentwicklungspotenzialen

Vorschlag (Mindest-) Anforderungen zur Bemessung von
Innenentwicklungspotenzialen:

- Einheitliche Kategorien: Baulliicken, Brachflachen,
Leerstande

- Flachendeckende Erfassung in allen Ortsteilen

- Erfassung aller Potenziale ab Mindestgrofi3e

- Uberprufung vor Ort

mmm) Einheitlicheres Vorgehen in allen Kommunen als
Voraussetzung fur Gleichbehandlung bei der
Bertcksichtigung der Innenentwicklungspotenziale



Bemessung und Berucksichtigung P:'T"
von Innenentwicklungspotenzialen - Egazges—

Vorschlag Erhebungskatalog (Excel-Vorlage):

- Laufende Nummer
- Kategorie (z.B. Baullicke)

- FI u rstu C kn u m m er Innenentwicklungspotenziale in der Gemeinde Musterhausen
Ud.Nr.  Kategorie  FIstck-Nr.  StraBe  Gemarkung FNP
1 Baulicke 123/11 Goethestrafke 458 Wohnen
- Stralie

2 Bauliicke 7896 Blumenstrale 458 Wohnen
- Gemarku ng 3 Bauliicke 456 Im Wingert 458 Misch

A Leerstand 789/2 Hoher Weg 458 Wohnen

5 Baullcke 9986 Meisenweg 789 Wohnen

- Nutzung nach FNP

Erweiterungsoptionen:
- Eigentimername und —adresse
- Ergebnis Eigentiimeransprache 9



Bemessung und Berlcksichtigung
von Innenentwicklungspotenzialen Sz

Berucksichtigung der Innenentwicklungspotenziale in der
Bauleitplanung:

1,

- Jahrliche Aktivierungsraten als Richtwerte flr realisierbare
Wohnbaulandpotenziale

- Erfahrungswerte aus der Praxis

Kommune Flachentypen Zeitraum Auffillungsgrad / in % Jahrliche Rate
Bamberg Baulticken 1991-2005 Lllgoo/o"on 351 Flachen/ 3,3%

3y Baultcken 3.000 von 5.700 Flachen 3,9%
Kol Mindergenutzte Flachen 1989-2007 | 59,
Mulheim a.d. Bauliicken 1990-2005 200 von 400 Flachen / 4.5%

Ruhr 50 %




Bemessung und Berlcksichtigung
von Innenentwicklungspotenzialen

Moglichkeiten zur Bertcksichtigung der Innen-
entwicklungspotenziale in der Bauleitplanung:

- Pauschale Berilicksichtigung der Potenziale im
Planungszeitraum, z.B. zu 20%

- Individuelle Aktivierungsraten je Kommune und
Potenzialtyp

- Regionale Aktivierungsraten (in Abhangigkeit von
Strukturmerkmalen, z.B. Raumstrukturtyp)
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Bemessung und Berlcksichtigung
von Innenentwicklungspotenzialen Sz

1,

Beispiel Komreg-Aktivierungsraten (Basisszenario)

Raumtyp Potenzialtyp Aktivierungsrate in % pro Jahr
Baulticke 1,6
_ Geringfligig genutzte Flache 0,8
Verdichtungsraum
inkl. Randzone Brache 28
Althofstelle 1,8
Baulticke 1,3
Geringfligig genutzte Flache 0,6
Landlicher Raum
Brache 2,2
Althofstelle 0,8
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Bemessung und Berlcksichtigung
von Innenentwicklungspotenzialen

Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise:

13

Quelle: Wirtschaftsministerium Baden-W irttemberg



Bemessung und Berlcksichtigung
von Innenentwicklungspotenzialen

Aufgabenstellung in den Arbeitsgruppen:

- Zusammenstellung des Stands der Bemessung in den
Kommunen

- Entwicklung einer gemeinsamen Vorgehensweise zur
Bemessung

- Bestimmung von Mindestanforderungen flr die
Bemessung

- Entwicklung eines Ansatzes zur Bertcksichtigung in der
Bauleitplanung
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2. Prufkatalog zur qualitativen Siedlungsentwicklung
In der Region
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Prifkatalog zur qualitativen
Siedlungsentwicklun

Ziel und Zweck:

- Effektive Bewertung und Auswahl von potenziellen
Wohnbauflachen

- Qualitatsstandards fur hochwertige und
nachfragegerechte Wohnbauflachen in der Region

- EinfUhren eines ,Qualitats-Check" fur potenzielle
Wohnbauflachen
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Prifkatalog zur qualitativen
Siedlungsentwicklun

Priufkatalog als Mittel zum Zweck:

Festlegen von Qualitdtsmerkmalen fir potenzielle Bauflachen
In einem Prifkatalog

Wohnumfeld

Anbindung und Erschliel3ung
Okologische Belange
Okonomische Belange

17



Prifkatalog zur qualitativen
Siedlungsentwicklun

Vorschlag fur den methodischen Aufbau eines Prifkatalogs
(Beispiel Wohnumfeld)
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Prifkatalog zur qualitativen
Siedlungsentwicklun

Ergebnis: Flachenpass

- Ubersichtliche Darstellung
aller relevanter Merkmale
potentieller
Wohnbauflachen

- Bewertung der Merkmale

- Ziel: Entscheidungshilfe bel
der Ausweisung neuer
Wohnbauflachen

19




Prifkatalog zur qualitativen
Siedlungsentwicklun

Vorgehen:

Gemeinsame Sammlung von Qualitatsmerkmalen
und madglichen Indikatoren fur die Merkmale

: 1

Zusammenfassung und Entwicklung eines
Prufkataloges innerhalb des Projektteams

: 1

Vorstellung und Diskussion des Prufkataloges im
zweiten Workshop am 20.Mai
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Prifkatalog zur qualitativen
Siedlungsentwicklun

Aufgabenstellung in den Arbeitsgruppen:

- Schrittweise Entwicklung eines Prifkatalogs

- Gemeinsame Diskussion von Merkmalen flr qualitatvolles
Wohnbauland

- Gemeinsame Suche nach praktikablen Indikatoren, die die
Erflllung der Merkmale messbar machen
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Prifkatalog zur qualitativen
Siedlungsentwicklun

Aufgabenstellung in den Arbeitsgruppen:
Wichtig flr einen Prifkatalog als Service fur die Kommunen:
- einfache Anwendbarkeit

- Ubersichtlichkeit
- auf vorhandenen Daten aufbauend
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