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- Indikatoren zur Siedlungsentwicklung | S. Schmid
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- Zusammenfuhrung, Diskussion + Ausblick | M. Buchert, A.
Ruther-Mehlis



Qualitats-Check fur Siedlungsflachen
Im Aul3enbereich

Fiktive Kommune (Unterzentrum) mit 5.450 EW im
Landlichen Raum:

Berechnung des absoluten zuséatzlichen Flachenbedarfs

8,13 ha Flachenbedarf relativ
- 1,57 ha ausgewiesene Wohnbauflachen

- 4,29 ha Innenentwicklungspotenziale

2,27 ha absoluter zusatzlicher
Flachenbedarf

mm) Aullenentwicklung braucht Qualitat, um
Fehlinvestitionen zu vermeiden




Qualitats-Check fur Siedlungsflachen
Restimee Workshop 1. April 2009

- In allen Gemeinden werden potenzielle Bauflachen bereits
nach einer Vielzahl von Kriterien tberprift und bewertet,
aber sehr uneinheitlich und nicht vergleichbar

- Ein abgestimmter Katalog, an dem verschiedene
Themenbereiche abgearbeitet werden, ist sinnvoll und
bietet

* Transparenz und Orientierung in
Entscheidungsprozessen

* Eine Verortung des Themas Flachensparen und
Siedlungsqualitaten in politischen Gremien

» Sicherung der Qualitat zuktnftiger
Siedlungsentwicklung
== NOhere Qualitat der Flachen



Qualitats-Check fur Siedlungsflachen
Gemeinsame Anforderungen

- Informelle Arbeitshilfe flr die Bauleitplanung

- Einordnung in eine formelle Ebene der Bauleitplanung
(FNP und B-Plan)

- Individuelle Voraussetzungen der Gemeinden beachten

- Berlcksichtigen, dass die Ausweisung von Bauland
zielgruppen- und nachfrageorientiert erfolgt



Qualitats-Check fur Siedlungsflachen
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Der Qualitats-Check fur Siedlungsflachen ermdglicht die
Uberprifung potenzieller Siedlungsflachen an interkommunal
gemeinsam definierten Qualitatsmerkmalen

- Einschatzung mehrerer
potenzieller Flachen im
Gemeindegebiet
(Entscheidungshilfe)

- Qualitatssicherung zur
Minimierung des
Vermarktungsrisikos

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Siedlungskern \i
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Qualitats-Check fur Siedlungsflachen
Ziel

Der Qualitats-Check fur Siedlungsflachen ermaoglicht eine
Zertifizierung potenzieller Siedlungsflachen, wenn die
festgelegten Qualitadtsstandards erreicht werden

- Bsp.
Gebaudezertifizierung der
Deutschen Gesellschatft fir
Nachhaltiges Bauen

- Imagegewinn in der
Region

- Vermarktungsvortell fur die
Gemeinden L

Bilder: Deutsche Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen e.V. 7



Qualitats-Check fur Siedlungsflachen
Methodik

1.

Stadtebau

Integration in die Stadtstruktur 1.1 Lage / Stadtebaulicher Zusammenhang Zersiedelungswirkung
1.2 Madogliche stadtebauliche Dichte Dichtewerte entsprechend Siedlungsstruktur
1.3 Schutz und Entwicklung des Ortsbildes Visuelle Beeintrachtigung

Standort / Lage 1.4 Bestehende und zu erwartende Nutzungskonflikte stérende Nutzungen und Auswirkungen
1.5 Anbindung an das Zentrum / Ortsteilzentrum Entfernung in Meter

Soziales

Infrastrukturversorgung 2.1 Nahversorgung Erreichbarkeit in Meter

2.2 Betreuung Erreichbarkeit Kindergarten / Kita / Grundschule in Meter
Mobilitat 2.3 Anbindung an den OPNV (regional und lokal) Erreichbarkeit in Meter / Fahrtzeit ndchstes Zentrum
Wohnumfeld / Freizeit 2.4 Freizeit- und Erholungswert des Wohnumfelds Erreichbarkeit in Meter

2.5 Belastung durch Emmissionen Einschatzung der bestehenden und

erwarteten Belastungen

Okologie

Auswirkungen 3.1 Pflanzen und Tiere Biotoptyp (Basisbewertung)
3.2 Boden und Grundwasser Filter+Puffer, Grundwasserneubildung
3.3 Lokales Klima Kaltluftentstehung und Durchliftung
3.4 Landschaftsbild und Erholung Vielfalt, Eigenart
. 3.5 Bedeutung fiir die Landwirtschaft Bodenwertigkeit (Acker- / Grinlandzahlen)
Ok i
Effizienzo n om Ie 4.1 Anbindung an technische Infrastruktur Médglichkeiten der Anbindung an bestehende Netze
Folgekosten 4.2 Folgekosten technische Infrastruktur Ermittlung und Berlicksichtigung
4.3 Folgekosten soziale Infrastruktur Ermittlung und Berlcksichtigung




Qualitats-Check fur Siedlungsflachen
Methodik
Stadtebau

Integration in die Stadtstruktur 1.1 Lage / Stadtebaulicher Zusammenhang Zersiedelungswirkung

1.

1.2 Madogliche stadtebauliche Dichte Dichtewerte entsprechend Siedlungsstruktur

Als Grundlage dienen die in den Arbeitsgruppen diskutierten
Kriterien und Qualitatsmerkmale
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Die Kriterien und Qualitatsmerkmale kdnnen unterschiedlich
gewichtet werden. Damit kdnnen individuelle
Voraussetzungen und Zielsetzungen der Gemeinde flexibel
behandelt werden

I

Die Messlatte der Zielerreichung orientiert sich an Werten
aus Praxis und Forschung, die die Zielsetzungen einer

nachhaltigen Siedlungsentwicklung aufnehmen

4.3 Folgekosten soziale Infrastruktur Ermittlung und Berlcksichtigung




Qualitats-Check fur Siedlungsflachen
Diskussion
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